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N® 336 FECHA: 20 saptiembre 2011
RESOLUCION

El Ministro del Poder Popylar para Relaciones Interiores y Justicia, designado seglin
Decreto N© 6.398 de fecha 09 de septiambre de 2008, pubiicado en la Gaceta Oficial
de 13 Replbiica Bolivariana de Venezusia N° 30,012 da fechs 09 de septiembre de
2008, en gercicio de as atribuciones que le confiers o dispuesto en el articulo 77
numaralas 2, 12, 10 v 27 del Decreto con Rango, Vakor v Fuerza de Ley Organica de
la Administracién Prblica; en concordancia con lo establecido en los articuios 40 del
Dacroto con Pueza de Ley de los Cuerpos de Bomberos y Bomberas y
Administracion J8 Emergencias de Caracter Civil; y 6 del Reglamento Parcial del
Decreto con Fuerza de Ley de los Cuerpos de Bomberos y Bomberas vy
Administracidn da Emergencias de Carbcter OMI sobre e Fondo Naclonal dg
Bombaros y Bombaras y Administracién de Emergenclas de Cardcter Civil,

RESUSLVE

Articulo 1. Se designa como miembros de la Junta Administradora del Fondo
Naclondl de Bomberos y Bomberas y Administracién de Emergencias de Caracter
Cmil, 3 los ciudadanos que s mencionan a continuacién:

Angel Willian Martinez Quintana, ttular de la cédule de identidad
Ne V-5.525,546, Coordinador Nacional de Bomberos y Bomberas y Administracin de
Emargencias de Caracter Civil, como Presidents, Titular; José Manuael Corales
Franco, titular de la cédula de identidad NO V-6,113.257, Suplante.

Joeé Gregorio GOmaez Lirez, tituler de la céduls de identidad N° V-6.270.375,
comp Director, Titular; Rafael Yastrenky Ludovich Batancourt Rivas, ttular de
la cédula de identidad N° V-12.160.661, Suplent'.'

Migusl Alexander Lépez Mujica, titular de la cédula de Identidad
N° V+12.388.226, como Director, Titular; José Brank Rendén Barrosa, titular de la
céduls de identidad N° V-10.800.873, Suplants.

Articulo 2. La presente Resolucidn entrard en vigencla & partir de su publicacién en
la Gaceta Oficial de la Rep(blica Boilvariana de Vanezuela.

Comuniquese y Publigyese.
Ror ¢ Ejacytivo Naciona!,

TARECK UL AISSAM]
MINISTRO

MINISTERIO DEL PODER POPULAR
PARALADEFENSA

REPUBLICA BOLIVARIANA DE VENEZUELA
MINISTERIO DEL PODER POPULAR PARA LA DEFENSA
DESPACHO DEL MINISTRO

Caraeas, 2.0 SEP M
RESOLUCION N° - 11195649

El Ministro del Poder Populer pars la Defensa, GENERAL EN JEFE
CARLOS JOSE MATA FIGUEROA, designado madiante Dacrato N 7.193 de
fecha 26 de enaro de 2010, publicado en 1a Gaceta Oficlal de ta Repiblics
Bollvarlana de Venexuela N° 39.358 da fachs 01 de febrero de 2010, en
@ercicio de las atribuciones qua le confleren los artieulos 34 y 77 numerales
19y 26 del Decreto N© 6.217 eon Rango, Valer y Fyarza de Ley Orgénica de
la Administracién Plblica de fechs 31 de jullc de 2008, en concordada
relacién con lo dispussto en &! articulo 11 del Decreto, con Range, Valor y
Fuerza de Lay Orgénica da la Fuerza Armada Naclonal Bollvariana de fecha
0y da marzo de 2011, publicads en la Gaceta Oficlal de la Rapiblica
Bolivariang de Venexuela Extraordinaria N° 6.020 de fecha 21 de marzo de
2011, y lo seflalado en e! articuio 1 del Reglamento de Delagadién de Firma
de los Ministros del Ejecutivo Nacional de fecha 17 de septiembre de 1969,
publicado en la Gacata Oficial de la Repiblica Bollvariana de Venezuala N©
29.025 da fache 18 de septiembre de 1969,

RESUELVE

EBIE?Q: Delegar en el General de Brigada GERARDO IGNACIO
VELASQUEZ RAMQS, C.I. N° 6,861.192, en su carécter de Director
General de Armas y Explosivos del Misterio de! Poder Popular para la
Defensa, nombrado segUn Resolucidn N° 019340 de facha 07 de saptiembre
de 2011, publicads en Gacatz Oficlal de la Replbiica Bolivariana de
Venezuals N® 39.758 de fache 15 de septiembre de 201}, la facultad de
firmar los actos y documentos relacionados con armas, explosivos y afines
seguidemaente espacificados.

1.  Autorizar, registrar y expedir los permisos de portes de armi ,
trangporte de armas, explosivos, sustancies quimicas, radiactivag,
afines y artifidos pirotécnicos.

2. Autorizar, registrar y expedir y anular los permisos para el
fundonamsento de empresas de comercializadén de armas y
explosivos no considerados como material de guarrs, de servicios
privado; de investigaciones, de empresas de asesoria, de ventas de
fuegos artificiales, de empresas destinadas a Ia reparmcién de
armamentos y de emprasas y casas de comarcio dedicadas a la
compra y venta de articulos destinados a la caza vy la pesca.

201° y 1520
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RESUELVE
ARTICULO UNICO: Remover a partir de la presente fecha a la
ciudadana MARIA FERNANDA PINA ANTUNEZ, titular de la cédula
de Identidad N° 16.728.611, como Directora General de Registro y
Licencia de este Ministerio.

Comuniquese y Publiquese,

ALEJANDRO ANTONIO FLEMNG CABRE?
MINIS[TRO DEL PQDER P R | ¢
PARA EL TURISMO et

MINISTERIO DEL PODER POPULAR
PARA VIVIENDA'Y HABITAT

REPUBLICA BOLIVARIANA DE VENEZUELA

" MINISTERIO DEL PODER POPULAR PARA VIVIENDA Y
HABITAT

DESPACHO DEL MINISTRO. CONSULTORIA JURIDICA
NUMERO: 124 - CARACAS, 05 DE AGOSTO DE 2011

201°, 152°y 13°

En ejercicio de las atribuciones conferidas por los articulos 60 y
77, numerales 13 y 19 del Decreto con Rango, Valor y Fuerza de
Ley Orgénica de la Administracién Plblica; el articulo 6,
numerales 2 y 8, articulos 56 y 28 numeral 2, del Decreto con
Rango, Valor y Fuerza de Ley del Régimen Prestacional de
Vivienda y Habitat, en concordancia con lo dispuesto en los
articulos 60 y 90 efusdem.

CONSIDERANDO

Que corresponde al Estado venezolano a través del Organo
Superior del Sistema Nacional de Vivienda y Habitat la rectoria del
Sistema Nacional de Vivienda y Habitat, conjuntamente con el
Ministerio con Competencia en materia de Vivienda y Habitat
como parte integrante de dicho Organo, la regulacion,
formulacion, ejecucidn, seguimiento y evaluacién de la politica
integral del Estado en materia de vivienda y hébitat,

CONSIDERANDO

Que es obligacién del Estado venezolano garantizar el derecho a

"la vivienda consagrado en la Constitucidn de la Republica
kolivariana de Venezuela, asegurando el acceso de los
ciudadanos y cludadanas a las politicas, programas y proyectos
que desarrolle en esa materia, conforme a principios
constitucionales de justicia social, igualdad y equidad, dando
prioridad a las famillas de escasos recursos y de atencidn
especial.

CONSIDERANDO

Que la simplificacion de recaudos en las solicitudes de créditos
para la adquisicién de vivienda, coadyuvara en garantizar a una
mayor cantidad de venezolanos y venezolanas el acceso a los
beneficios del Sistema Nacional de Vivienda y Habitat.

RESUELVE

Dictar las normas para el otorgamiento de créditos para
adquisicion de vivienda principal de conformidad con las
condiciones de financiamiento establecidas en la Resolucion No.
103, de fecha 19 de julio de 2011, publicadas en Gaceta Oficial
N0.39.726 del 02 de agosto de 2011, asi como los requisitos y
documentacidn exigidos para el otorgamiento de los créditos que
se otorguen con recursos de los fondos a que se refiere el
Decreto con Rango, Valor y Fuerza de Ley del Régimen

Prestacional de-Vivienda y Habltat, con recursos propios de las
Instituciones Financleras, establecidos en la Cartera Hipotecaria
Obligatoria y recursos de los fondos que al efecto cree el Organo
Superior del Sistema Nacional de Vivienda y Habitat, en los
términos sigulentes:

NORMAS, REQUISITOS Y DOCUMENTACION, PARA EL
OTORGAMIENTO DE CREDITOS PARA ADQUISICION DE
VIVIENDA PRINCIPAL.

1. OBJETIVO

Las normas para el otorgamiento de créditos para la adquisicién de
vivienda principal con recursos del Fondo de Ahorro Obligatorio para la
Vivienda (FAOV), Fondo de Ahorro Voluntario para la Vivienda (FAWY),
Fondo de Aportes del Sector Plblico (FASP), recursos propios de las
Instituciones Financieras, y recursos de los fondos que al efecto cree el
Organo Superior del Sistema Nacional de Vivienda y Habitat, tiene como
objetivo fundamental facilitar a las familias el derecho a una vivienda y
hébitat dignos, estableciendo lineamientos para los operadores
financieros y simplificando los requisitos y recaudos necesarios para
acceder al sistema, utilizando los mecanismos previstos en la
Constitucién de la Republica Bolivariana de Venezuela y demas Leyes,
Dg:cretos y Resoluciones que norman el Sistema Nacional de Vivienda y
Habitat. :

El Banco Nacional de Vivienda y Habitat (BANAVIH) velard por el
cumplimiento de esta Resolucidn y aplicard las sanciones previstas en el
Decreto con Rango, Valor y Fuerza de Ley del Régimen Prestacional de
Vivienda y Habitat a los sujetos del Sistema Nacional de Vivienda y
Habltat que incumplieran sus disposiciones, sin perjuicio de cualquier
ctra sancién que sea aplicable.

2. TERMINOS Y DEFINICIONES

Aceptante: Persona natural en afinidad por unién matrimonial con el
solicitante y cosolicitantes de un crédito que consiente Ia suscripcién del
mismo.

Beneficiario: Persona natural a la cual se le otorgd un crédito para
adquisicion de vivienda princlpal.

Capacidad Maxima de Pago: Nivel méximo de recursos que puede
disponer un solicitante y cosolicitantes de un crédito, para cancelar las
cuotas del mismo, que permitan la amortizacién al capltal y el pago de
intereses segln el tiempo establecido, de conformidad con el ingreso
total mensual familiar.

Cosolicitantes: Integrantes de una comunidad conyugal, concubinaria
0 miembros de una familia con parentesco entre ellos hasta el cuarto
grado de consanguinidad y segundo de afinidad, que solicitan en forma
conjunta un crédito, declarando cada uno de ellos la totalidad de sus
ingresos.

Cuota Inicial: Cantidad monetaria dispuesta por el solicitante y los
cosoficitantes del crédito para completar el pago del precio de venta de
una vivienda principal adquirida a través de un crédito.

Cuota Financiera Mensual: Cantidad monetaria conformada por la
alicuota de capital e intereses asociadas a un crédito, calculada en
funcion a un método, tasa y plazo conocidos, pagadera periédicamente
sobre la base del ingreso familiar mensual, segun lo establecido en ias
Leyes y normas que regulan la materia de vivienda y habitat.

Cuota Total Mensual: Es la suma de la Cuota Financiera Mensual y la
alicuota del Fondo de Garantia o del seguro hipotecario
correspondiente.

Fiador: Persona natural de reconocida solvencia moral y econémica, -
garante de la devolucidn del crédito.

Fondo de Ahorro Obligatorio para la Vivienda (FAOV): Aquellos
recursos financieros constituidos por el ahorro obligatorio, proveniente
de los aportes monetarios efectuados por las trabajadoras o
trabajadores bajo dependencia y sus patronas y patronos, de acuerdo a
lo establecido en el Decreto con Rango, Valor y Fuerza de Ley del
Régimen Prestacional de Vivienda y Habitat.

Fondo de Ahorro Voluntario para la Vivienda (FAWV):
Conformado por el ahorro voluntario de los usuarios del Sistema
Nacional de Vivienda y Habitat, con o sin relacién de dependencia, de
acuerdo a lo establecido en el Decreto con Rango, Valor y Fuerza de
Ley del Régimen Prestacional de Vivienda y Habitat.
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Fondo de Aportes del Sector Piiblico (FASP): Aquellos recursos
financieros que el Estado asigna al Sistema Nacional de Vivienda y
Habitat para el financiamiento de la vivienda y habitat.

Fondo de Garantia (FONGAR): Constituldo por las primas que deben
pagar las beneficiarias 0 los beneficiarios de créditos otorgados con
recursos previstos en el Decreto con Rango, Valor y Fuerza de Ley del
Régimen Prestacional de Vivienda y Habitat, asi como los aportes que

realice el Estado, a objeto de cubrir los riesgos establecidos en dicha

Ley. .

Fondos del Organo Superior del Sistema Nacional de Vivienda y
Habitat: Son los fondos especiales que pueden ser creados por el
Organo Superior del Sistema Naclonal de Vivienda y Habitat, como ente
rector del sistema, destinados al financiamiento de Adquisicién de
vivienda principal.

Gastos Administrativos: Son las comisiones que cobran los
operadores financieros al inicio de una operacion crediticia y se justifica
per las gastos de elaboracidn y redaccidn de documentos, asi como el
aval(io del inmueble, estudios previos y preparativos de la operacién.
Grupo Familiar: Solicitante y cosolicitantes integrantes de una misma
familia. °

Hipoteca de Primer Grado: Es aquella garantia que se constituye en

primer término entre las subsiguientes que, para seguridad de una -

obligacién, gravan un inmueble. Asimismo, es aquella que se presenta
cuando un acreedor tiene el primer derecho de recuperacién del monto
garantizado en la hipoteca, ante otros acreedores que tienen también
garantia de pago sobre la misma propiedad.

Ingreso Total Mensual Familiar: Sumatoria de los ingresos totales
mensuales demostrables del solicitante y de cada uno de los
cosolicitantes, siendo éstos la base para determinar el monto a otorgar
del crédito y del subsidio en caso de que aplique.

Operador Financiero: Es |a entidad encargada de otorgar el crédito
para adquisicién de vivienda principal con recursos de los fondos a que
se refiere el Decreto con Rango, Valor y Fuerza de Ley del Régimen
Prestacional de Vivienda y Habitat, con recursos propios de las
Instituciones Financieras, y recursos de los fondos que al efecto cree el
Organo Superior del Sistema Nacional de Vivienda y Habitat. Podra
actuar como Operador Financiero'en materia de vivienda y habitat,
cualquier institucién pablica o privada, previa calificacion y certificacién
por parte del BANAVIH.

Propietario: Persona natural o juridica que posee la titularidad de los
derechos de propiedad sobre determinada vivienda.

Recursos propios de las Instituciones Financieras: Es el
porcentaje de recursos que dentro de la cartera crediticia bruta anual
de las instituciones financieras denominada Cartera Hipotecaria
Obligatoria (CHO), establece el Ministerio con competencia en
materia de Vivienda y Habitat, de manera obligatoria para ser destinado
al financiamiento de créditos para adquisicion de vivienda principal, de
conformidad con lo establecido en el Decreto con Rango, Valor y Fuerza
de Ley del Régimen Prestacional de Vivienda y Habitat.

Solicitante: Persona natural que en forma individual solicita un
financiamiento declarando la totalidad de sus ingresos.

Subsidio Directo Habitacional: A los efectos de la presente
normativa, el Subsidio Directo Habitacional constituye una ayuda
directa del Estado de cardcter no reembolsable, destinado a apoyar a
los usuarios del Sistema Nacional de Vivienda y Habitat en los procesos
u operaciones relacionadas con los créditos para la adquisicién de
vivienda principal, siempre y cuando cumplan con los requisitos
establecidos en la normativa dictada al efecto. El referido subsidio serd
otorgado por una sola vez, salvo en aquellos casos en que el
beneficiario o beneficiarios del subsidio sean victimas de catastrofes
naturales, calamidades pUblicas u otro acontecimiento similar que haya
conllevado a la pérdida de la vivienda principal, debidamente
comprobado mediante certificacién emitida por la autoridad
competente,

Sujeto de Atencion Especial: Persona natural que por su condic'!on
particular requiere un tratamiento distintivo, de acuerdo a lo establgcndo
en e Decreto con Rango Valor y Fuerza- de Ley del Régimen
Prestacional de Vivienda y Habitat. '
Vivienda Principal: A los efectos del presente Instructivo se
entendera como el inmueble efectivamente habitado por el solicitante y
cosolicitantes del crédito e inscrito como vivienda principal ante el ente
de la administracién pablica con competencia para llevar dicho registro.

3. NORMAS GENERALES.

a. El crédito destinado a la adquisicién de vivienda principal,
independientemente de la fuente de los recursos, estard dirigido -a
solicitante y cosolicitantes, integrantes de un grupo familiar, solventes
con el FAQV o FAWV.

b. Los créditos destinados a la adquisicion de vivienda principal, que se
otorguen con recursos provenientes FAOV/ FAVV/FASP, no podran
exceder de la cantidad de doscientos setenta "mil bolivares (Bs.
270.000,00), independientemente del ingreso familiar. En el caso de
que el solicitante sea beneficiario del subsidio como complemento del
crédito, no podra recibir mas de la cantidad indicada entre el monto del
crédito y el subsidio directo habitacional.

c. En los créditos destinados a la adquisicion de vivienda principal,
proveniente de los recursos propios de las instituciones financieras
CHO/FASP, se podra otorgar el subsidio directo habitacional como
complemento del crédito,. el cual no podra exceder entre el monto del
crédito mas subsidio la cantidad de doscientos setenta mil bolivares (Bs.
270.000,00). '

d. El Subsidio Directo Habitacional, solo aplica como complemento del
crédito, en el caso de que el solicitante y cosolicitantes perciban un
ingreso total mensual familiar hasta cuatro (4) salarios minimos, de
conformidad con la escala de porcentajes que al efecto publique el
Ministerio con competencia en materia de vivienda y habitat.

e. En los créditos destinados a la adquisicion de vivienda principal,
provenientes de los recursos propios de las instituciones financieras
CHO, el monto maximo a financiar seréd determinado de conformidad
con el ingreso Total Mensual Familiar.

f. El solicitante y cosolicitantes de créditos para adquisicion de vivienda
principal, no deben haber recibido durante los dltimos cinco (5) afios,
crédito con recursos regulados por las leyes en materia de vivienda y
habitat, u otro recurso por parte de un ente publico, ni ser propietario ni
copropietarios de vivienda priicipal salvo las excepciones establecidas
en esta resolucion. El Banco Nacional de Vivienda y Habitat analizara los
casos en el que se pueda otorgar nuevamente créditos con la misma
fuente de recursos.

g. En el documento de crédito para la adquisicion de vivienda principal,
se estipulara expresamente que si se demuestra que un beneficiario de
crédito es propietario 0 copropietario de otra vivienda principal o no
habite la vivienda adquirida sin justificacién plena, dard derecho al
operador financiero y al BANAVIH a declarar el crédito de plazo vencido
y a proceder legalmente a [a recuperacién del mismo, de conformidad
con lo que establece la ley y en el respectivo contrato.

h. En la oportunidad de protocolizacion del documento de crédito
concedido con recursos de los Fondos a que se refiere el Decreto con
Rango, Valor y Fuerza de Ley del Régimen Prestacional de Vivienda y
Habitat, el Operador Financiero deberd suministrar al beneficiario del
crédito una copia del documento de Condiciones, Términos y Cobertura
de Riesgos amparados por el Fondo de Garantia. °

i. En el momento de {a protocolizacién de un crédito para adquisicién de
vivienda el Operador Financiero sélo podrd requerir el pago de una
comision del cero coma cinco por ciento (0,5%) sobre el monto del
crédito correspondiente, imputables a gastos administrativos, la cual
debera ser cancelada por el beneficiario. El Operador Financiero estd

ob]igado a presentar el detalle de estos cargos al beneficiario del
crédito.

j. Una vez protocolizado- el crédito, el beneficiario estara obligado a
presentar ante el Operador Financiero, segun corresponda, el certificado
de Inscripcién de Vivienda Principal en un lapso no mayor de noventa
(90) dias habiles, contados a partir de la fecha ‘de protocolizacién.

k. El documento que se suscriba con ocasién del otorgamiento del
crédito para adquisicion de vivienda principal debera ser de conformidad
con el modelo tipo que establezea el BANAVIH, y deberd ser presentado
al solicitante y cosolicitantes del crédito para adquisicién de vivienda
principal cinco (05) dias hdbiles bancarios antes de su otorgamiento en
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el Registro respectivo, a los fines de su plena lectura y aceptacion de
los términos.

I. Cuando el beneficiario de un crédito tenga la obligacién de reintegrar
el Subsidio Directo Habitacional conforme a la Ley, el documento de
adquisicién de la Vivienda deberd expresar el monto del Subsidio y la
obligacién de reintegro.

m. El solicitante y cosolicitantes deben dedlarar que conocen y aceptan
las condiciones, términos y coberturas de los riesgos amparados por el
Fondo de Garantia, en caso de crédltos para adquisicion de vivienda
principal, concedidos con recursos de los Fondos a que se refiere el
Decreto con Rango, Valor y Fuerza de Ley del Régimen Prestacional de
Vivienda y Habitat. En el caso de créditos otorgados con recursos
propios de las instituciones financieras, el solicitante y cosolicitantes
tendran siempre la opcion de contratar con la empresa de seguros que
asuma los riesgos del crédito de su preferencia, sin que esta sea
impuesta por la institucién financiera, y asegurando que la cobertura no
sea inferior a la que establece el FONGAR.

n. La prima inicial asi cdmo la renovacién anual de la misma, que debe
pagar el beneficiario del crédito para adquisicion de vivienda principal al
FONGAR, a fin de cubrir los riesgos establecidos en el Decreto con
Rango, Valor y Fuerza de Ley del Régimen Prestacional de Vivienda y
Habitat, serd incorporada y distribuida en la cuota mensual a lo largo de
la vida del crédito, esta modalidad no aplicard para los créditos con
recursos propios.

0. -El documento de liberacion de hipoteca de los créditos para
adquisicion de vivienda principal concedidos con recursos de los Fondos
a que se refiere el Decreto con Rango, Valor y Fuerza de Ley del
Régimen Prestacional de Vivienda y Habitat, serd emitido por el
Operador Financiero bajo los pardmetros y modelos instruidos por el
Banco Nacional de la Vivienda y Habitat (BANAVIH).

4. LOS REQUISITOS APLICABLES PARA LA SOLICITUD DEL
CREDITO PARA ADQUISICION DE VIVIENDA:

4.1. Del solicitante y cosolicitantes:
a. Ser venezolano, mayor de edad. En caso de ser extranjero, debera
haber adquirido legalmente la residencia.

b. Declarar el ingreso total mensual del solicitante y cosolicitantes para
el cilculo del Ingreso Total Mensual Familiar.

. Ser cotizante activo y solvente del Fondo de Ahorro Obligatorio para
la Vivienda (FAOV) o el Fondo de Ahorro Voluntario para la Vivienda
(FAWV), .y tener como minimo 12 meses de cotizaciones continuas o no.
conforme a lo establecido en el Decreto con Rango, Valor y Fuerza de
Ley del Régimen Prestacional de Vivienda y Habitat.

d. En caso que el solicitante y cosolicitantes mantengan una relacién de
dependencia laboral, se tomard en cuenta el salario integral, pudiendo
incluir cualquier otro ingreso adicional demostrable, que no sea
ocasional y que no corresponda al beneficio de cupones, ticket o tarjeta

electrénica de alimentacion, siendo éste equivalente al declarado por el -

solicitante y cosolicitantes como base de calculo de los aportes al Fondo
de Ahorro Obligatorio para fa Vivienda. Los ingresos adicionales que
demuestre el solicitante y cosolicitantes deberdn cumplir con una
rtlegul’e:jndad minima de doce meses consecutivos al momento de solicitar
el crédito.

e. En caso de que el solicitante y cosolicitantes trabajen por cuenta
propla o sean accionistas de sus empresas, el ingreso total mensual
demostrable del solicitante o los cosolicitantes sera los ingresos que de
forma econdmicamente equivalente a la regularidad de un salario
integral mensual, resulten demostrables a través de Certificacion de
Ingresos y Balance Personal firmado por un contador publico colegiado,
siendo éstos equivalentes al declarado por el solicitante y cosolicitantes
como base de cdlculo de los aportes al Fondo de Ahorro Voluntario
para la Vivienda.

f. Los solicitantes o cosolicitantes en relacién de dependencia laboral
que, habiendo realizado sus aportes, hayan evidenciado que los
patronos o empleadores no se encuentren al dia con los aportes a los
que estan obligados por Ley, deberan incorporar a la solicitud copia de

la denuncia interpuesta al respecto ante el Banco Nacional de Vivienda
y Habitat (BANAVIH).

g. No ser propietario ni copropietario de vivienda principal. Quedan
exceptuados de este requisito:

g.1. El solicitante y cosolicitantes del crédito que hayan firmado opcién
de compra-venta de su vivienda principal con la Intencién de adquirir
una nueva vivienda principal.

g.2. El solicitante o cosolicitantes del crédito que posean derechos sobre
una vivienda como consecuencia de la liquidacién de la comunidad
conyugal o concublinaria, por separacién de bienes en caso de divorcio,
o posean derechos sucesorales o derechos adquiridos como
cosolicitantes de créditos, siempre y cuando el aspirante al crédito para
la adquisicién del referido inmueble como vivienda principal, manifieste
que la habitara con su familia. En el caso del excényuge o exconcubino,
éste podrd acceder a un nuevo crédito siempre que demuestre que no
mantiene derechos de la vivienda anterior, como consecuencia de la
liquidacién de la comunidad conyugal o concubinaria.

g.3. ’En los casos de que el solicitante o cosolicitantes haya efectuado la
cesion del crédito podran acceder a un nuevo crédito para la adquisicion
de vivienda principal, de conformidad con lo establecido en la Ley

‘Especial de Proteccién al Deudor Hipotecario de Vivienda.

g.4. En aquellos casos en que el solicitante o cosolicitantes sean
victimas de catdstrofes naturales, calamidades ptblicas u otro
acontecimiento similar que haya conllevado a la pérdida de la vivienda
principal, debidamente comprobado mediante certificacién emitida por
la autoridad competente, podran acceder a un nuevo crédito para la
adquisicion de vivienda principal.

4.2. Del expediente del crédito:

a. PIA'aniIIa de solicitud de crédito y subsidio directo habitacional, s
aplicase este dltimo, debidamente llenadas y firmadas.

b. Fotocopia legible de la Cédula de Identidad vigente. En caso de que
el estado civil indicado en la cédula de identidad, sea distinto al
declarado debera presentar copia y original del documento legal que lo
justifique al momento de la presentack?n de la solicitud.

c. Acta de Matrimonio o Constancia de Concubinato, respectivamente -
expedida por la autoridad competente, en caso de que el solicitante y

cosolicitantes, sean de estado civll casado o mantenga una unién

estable de hecho.

d. Fotocopia del Registro de Informacién Fiscal vigente.

e. Declaracién jurada simple, firmada y estampada en ella sus huellas
dactilares, en la que expresen que no son propietarios ni copropietarios
de vivienda principal y que habitardn la vivienda principal que se
disponen a adquirir.

f. En caso de que el solicitante y cosolicitantes hayan firmado opcién de
compra-venta de su vivienda principal con el objeto de adquirir una
nueva vivienda principal, deberan consignar fotocopia legible del
documento. :

g. En caso de que el solicitante y cosolicitantes del crédito posea
derechos sobre la vivienda a adquirir como consecuencia de liquidacion
de la comunidad conyugal o concubinaria, por separacién de bienes en
caso de divorcio, 0 posean derechos sucesorales, deberan consignar,
fotocopia legible de la declaracién judicial de liquidacion de la
comunidad conyugal o concubinaria, declaratoria judicial de separacién
de bienes o documento de declaracién sucesoral, segiin corresponda en
cada caso.

h. Constancia de inscripcion en el Registro Nacional de Vivienda, este
requisito sera solicitado en los casos de que el solicitante vy
cosolicitantes opten por una vivienda nueva perteneciente a los
desarrollos habitacionales construidos en el marco de Gran Misidn
Vivienda Venezuela, lo que dara prioridad para la tramitacion del
crédito. El Organo Superior del Sistema Nacional de Vivienda y Habitat,
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establecera la forma en que seran atendidas por parte de los
operadores financieros estas solicitudes. .

i. Constancia de apertura de cuenta bancaria en la institucién financiera
para proceder mensualmente a la cobranza del crédito, una vez que sea

aprobado.
j. Si el solicitante es trabajador dependiente:

j.1. Original de Constancia de Trabajo con fecha de emisién. no
mayor a tres (3) meses, en la cual se indique: nombre, apellido,
cargo, antigliedad, salario integral, direccién y teléfono del
trabajador; y, nimero de Registro de Informacion Fiscal (RIF) y

sello hiimedo de la empresa.

j.2. Balance Personal, elaborado de acuerdo a formato
suministrado.

j.3. Recibos de pago de némina, y estados de cuentas bancarios
correspondientes a los Ultimos tres (3) meses.

j.4. Fotocopia de la Declaracién de Impuesto Sobre la Renta del
ltimo periodo fiseal, en caso de que aplique.
k. Si el solicitante y cosolicitantes trabajam en forma independiente:

k.1 Dedaracion jurada de ingresos con sus respectivos soportes.

k.2 Balance Personal.

k.3. Fotocopia de la Declaracién de Impuesto Sobre la Renta del
Gltimo periodo fiscal, en caso de que aplique.

k.4. Constancia de estar inscrito en el Fondo de Ahorro Voluntario
para la Vivienda (FAVV) y de estar activo y solvente en sus aportes al
mismo, conforme a lo establecido en el Decreto con Rango, Valor y
Fuerza de Ley del Régimen Prestacional de Vivienda y Habitat.

. Si el solicitante y cosolicitantes trabajan en empresa propia:

I.1. Fotocopia del Registro de Informacién Fiscal (RIF) de fa empresa
vigente.

.2. Fotocopia del Documento Constitutivo de la empresa, sus Uitimas
modificaciones y Acta de Asamblea de designacion de la Junta
Directiva vigente.

1.3. Referencias bancarias de la empresa.

1.4. Balance General y Estado de Resultados de los dos (2) dltimos
ejercicios de la empresa, firmado por un contador publico colegiado.
I.5. Balance Personal.

1.6. Fotocopia de la Declaracién de Impuesto Sobre la Renta del
tltimo periodo fiscal de la empresa y del solicitante y cosolicitantes.
1.7. Fotocopia de los Estados de Cuenta Bancaria de la empresa y del
solicitante y cosolicitantes, correspondientes a los tres (3) Ultimos
meses.

1.8. Constancia, tanto personal como de la empresa, de estar inscrito
en el Fondo de Ahorro Obligatorio para fa Vivienda (FAQV) y que se
encuentra activo y solvente en sus aportes al mismo, conforme a lo
establecido en el Decreto con Rango, Vaior y Fuerza de Ley del
Régimen Prestacional de Vivienda y Habitat.

4.3. DEL INMUEBLE:

3. Copia simple del documentc de propiedad del inmueble a adquirir
debidamente protocolizado. En caso de que el inmueble forme parte de
una sucesién hereditaria debe presentarse el documento de declaracién
sucesoral.

b. popia simple del documento de parcelamiento o de condominio
segun sea el caso, debidamente registrado, en el que se aprecien los
selios y notas del mismo.

c. Copia simple del documento de opcidn de compra-venta a vista del
original, vigente por un minimo de noventa (90) dias, prorrogable por
treinta (30) dias. Este deberda ser consignado ante el Operador
Financiero dentro de los siete (7) dias habiles siguientes a la fecha su
firtma o autenticacion segin sea el caso, conjuntamente con los
recaudos correspondientes a la solicitud de crédito.

d. En caso de que el documento de opcién de compra-venta
corresponda a una pre-venta de un inmueble, la regulacién aplicablie

serd la que establezca el Ministerio con competencia en materia de
vivienda y habitat.

e. En caso que fa opcién de compra-venta corresponda a un inmueble
ya construido, el contrato de opcién de compra-venta o documento
equivalente debe establecer un precio de venta fijo.

f. Certificacion de gravamenes sobre el inmueble que comprenda un
periodo no inferior a los diez (10) ditimos afios, con fecha de emisién no
mayor a treinta (30) dias continuos a la fecha de presentacién de los
documentos. En caso de que el inmueble esté hipotecado, deberd
constar la liberacién de la hipoteca en el documento de venta a

protocolizar. :
g. Permiso de habitabilidad para viviendas nuevas.

h. Avallio del inmueble con fecha de emisién no mayor a noventa (90)
dias, realizado por un perito valuador registrado en la Superintendencia
de las Instituciones del Sector Bancario que pertenezca al operador
financiero, el costo del avallo serd imputable a los gastos
administrativos. .

i. Solvencia Municipal de Impuesto de Inmuebles Urbanos vlgente.
j. Ficha Catastral.

k. En caso de que en ei documento de propiedad este incluida una
cldusula indicando el derecho de adquisicién preferente del inmueble
por un ente del Estado, se deberd presentar el documento que exprese
la renuncia del ente a este derecho.

'4.4. DEL VENDEDOR:

a. Si el vendedor o vendedores son personas naturales, deben
presentar fotocopias legibles de la Cédula de Identidad y del Registro
de Informacién Fiscal (RIF) vigentes. En caso de que el estado civil
indicado en la cédula de identidad, sea distinto al declarado deberd
presentar copia y original del documento legal que lo justifique al
momento de fa presentacién de la solicitud.

b. Si el vendedor o vendedores son personas juridicas:

b.1. Fotocopia legible del Registro de Informacién Fiscal (RIF) y de
los representantes legales vigente.

b.2. Acta Constitutiva y Estatutos Sociales con todas sus
modificaciones.

b.3. Acta dé Asamblea de Designacién de la Junta Directiva vigente.

b.4. Fotocopia legible de la Cédula de Identidad del o los
representantes legales, vigentes, debiendo coincidir el estado civil
que en ésta se mencione con el que manifieste poseer.

b_.S. Fotocopia legible del poder otorgado por la Junta Directiva para
disponer de los bienes de la empresa, en el caso que aplique.

Quedan exceptuadas de la aplicacién de la presente Resolucién, las
solicitudes de otorgamiento de créditos para adquisicién de vivienda
principal en curso o aprobadas antes de la fecha de entrada en |
vigencia de la presente Resoludién.

Se deroga la Resolucién No 203 de fecha 05 de noviembre de 2009,
qulicada~ en la Gaceta Oficial No. 39.304 de fecha 11 de noviembre del
mismo afio. Asi como cualquier otra normativa de rango sublegal que
colida con la presente Resolucién.

La presente Resolucion entrara en vigencia a la fecha de su publicacién
en la Gaceta Oficial de la RepUblica Bolivariana de Venezuela.

Comuniquese y Publiquese,

Ricardo M 3
Ministro del Poder Pop iefi§la y Habitat
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